Zasady pro vystavbu v obci Brazdim

Zasady pro vystavbu v obci Brazdim

Obec Brazdim, IC: 00240087, se sidlem: Brazdim, Novy Brazdim 30, PSC 250 63
(dale jen ,,obec Brazdim“ nebo také ,,obec”), se rozhodla za ucCelem zajisténi
udrzitelného a vSestranného rozvoje Uzemi a potfeb svych ob&anl pfijmout tyto
zasady pro vystavbu. Zasady si zejména kladou za cil nastavit transparentné pravidla
spoluprace mezi obci na strané jedné a stavebniky, ktefi maji zajem v obci realizovat
novou vystavbu, na strané druhé. Obec ma zajem o kvalitni rozvoj uzemi a vystavbu
tak, aby nové projekty navazovaly na stavajici raz obce.

Vzhledem ktomu, Ze obec Brazdim se nachazi v okrese Praha-vychod ve
StfedoCeském kraji a je soucCasti prazské aglomerace, stala se atraktivnim mistem pro
novou vystavbu. Ta ma pfimy dopad na vefejnou infrastrukturu, ktera v sou¢asné dobé
neni dostate€na, a jeji dalSi posileni pfimo souvisejici s novou vystavbou je mimo
finan¢ni moznosti obce Brazdim.

Zakladnim vychodiskem pro udrzitelny a vSestranny rozvoj uzemi obce Brazdim jsou
zejména tyto dokumenty: Uzemni plan obce Brazdim, schvaleny usnesenim
zastupitelstva obce Brazdim ze dne 23.5.2024 ¢. usneseni: 02/2024.

Cl. 1
Definice a vyklad pojmu

Nize uvedené pojmy, v jednotném i mnozném cisle, maji pro ucely téchto zasad
vyznam definovany v tomto ¢lanku |. zasad.

obéansky zakonik znamena zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl

nebytovy prostor pro komeréni vyuziti, zejména pramyslové arealy, kancelarské
prostory, skladové a vyrobni haly, stavby pro zemédélstvi,
odstavné, manipulacni, skladovaci plochy

podlahova plocha znamena hruba podlahova plocha, ktera predstavuje soucet
ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych
podlazi budovy (popf. vnéjSim obrysem stavby, pokud se
nejedna o budovu jako celek), kromé otevienych a Castecné
otevienych &asti (balkony, lodzie, pruchody, stfeSni terasy
apod.)

prispévek znamena dobrovolny pfispévek stavebnika na vybudovani,
rekonstrukci (zkvalitnéni) Ci rozSifeni vefejné infrastruktury,
ktery muze mit formu penézitého a/nebo nepenézité plnéni
spocivajici ve vybudovani, rekonstrukci (zkvalitnéni) Cdci
rozSifeni verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
stavebnim zamérem

smlouva znamena planovaci smlouvu ve smyslu ust. § 130 a nasl.
stavebniho zakona nebo inominatni smlouvu (napf. planovaci,
0 spolupraci, o rozvoji uzemi, o poskytnuti investi¢niho
prispévku) ve smyslu ust. § 1746 odst. 2 obcCanského
zakoniku

stavebnik znamena osoba, ktera vlastni pozemek v obci nebo, ktera ma
zamér realizovat na pozemku jiného vlastnika stavebni zamér
(investor, developer nebo stavebnik)



stavebni zamér znamena zameér vystavby jednoho ¢i vice rodinnych domd,
pfipadné objektl s ubytovacimi sluzbami, a nebytovych
prostor. Projektem je rovnéz rekonstrukce nebo jina zména
stavajici stavby spocivajici ve zméné poctu jednotek uréenych
k bydleni nebo navySeni vyméry podlahové nebo zastavéné
plochy

stavebni zakon znamena zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisl

verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni (infrastruktura dopravni ¢i
technicka, zelena infrastruktura a obcanské vybaveni a
vefejné prostranstvi) zfizované nebo uzivané ve vefejném
zajmu (viz. ust. § 10 stavebniho zakona)

CL
Uvodni ustanoveni

1. Tyto zasady se vztahuji na vdechny stavebni zaméry definované v téchto zasadach.
Postup dle téchto zasad a uzavieni smlouvy mezi obci a stavebnikem je nezbytnym
prfedpokladem proto, aby pfedmétny stavebni zamér mohl byt povaZzovany za
souladny se zajmy obce a jeho obfanl. Ze samotnych zasad nevyplyvaji pro
stavebniky zadné naroky vici obci.

2. Na zakladé téchto zasad a v souladu s nimi uzavie obec se stavebnikem smlouvu.
Konkrétni obsah smlouvy smluvni strany pfizpusobi konkrétni podobé& zamysleného
zaméru a potfebam rozvoje verejné infrastruktury vyvolanym timto zameérem. Bez
ohledu na to, jak bude smlouva mezi obci a stavebnikem nazvana, bude se vzdy
posuzovat dle jejiho skute€ného obsahu, tzn. pokud bude obsahovat jakékoli
vefejnopravni zavazky stran uvedené zejména v ustanoveni § 131 odst. 1
stavebniho zakona, fakticky pujde o vefejnopravni planovaci smlouvu. Pokud
planovaci smlouva nebude obsahovat Zadny vefejnopravni zavazek obce uvedeny
zejména v ustanoveni § 131 stavebniho zakona, mohou ji obec se stavebnikem
uzavrit jako smlouvu soukromopravni dle ustanoveni § 1746 odst. 2 obCanského
zakoniku.

3. Postup podle téchto zasad zadnym zpusobem nenahrazuje spravni fizeni ¢i postup
pfed spravnim organem, ani rozhodnuti, stanoviska, vyjadfeni, namitky apod. Tyto
zasady rovnéz nenahrazuji uzavieni smlouvy.

4. Obec si vyhrazuje pravo pozadovat v konkrétnim pfipadé splnéni dalSich podminek
pro realizaci stavebniho zaméru v souladu se svou povinnosti chranit vefejny zajem.

CL I
Postup predchazejici uzavieni smlouvy mezi obci a stavebnikem

1. Stavebnik, ktery ma zajem realizovat svuj stavebni zamér na uzemi obce Brazdim,
poda na obec Zadost o stanovisko obce ke stavebnimu zaméru. Zadost musi
zejména obsahovat kromé oznaceni identifikacnich udaji stavebnika (nazev/jména
a ptijmeni, IC, sidlo/bydlité, tel. a e-mailovy kontakt, ev. ID DS), také popis zaméru,
umisténi zaméru (dle KN), oznaceni pozemku obce, kterymi je zamér doten (dle
KN), resp. uvedeni, Ze pozemky obce nejsou zameérem dotceny, zastavenou plochu
v m2. Zadost by méla obsahovat pfilohy, kterymi jsou projektova dokumentace,
resp. jeji navrh, vyjadfeni spravce vodovodu a kanalizace k pfipojeni se dle
stavebniho zaméru na dany typ infrastruktury, stavebni zamér v PDF a otevieném



formatu dwg, shp apod., v€etné vypoctu jednotlivych ploch, dalsi pfilohy dle uvazeni
stavebnika.

. Obec predlozenou zadost posoudi, a to zejména (i) stran jeji uplnosti ve smyslu
pfedchoziho odstavce, a (ii) stran souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a (iii)
zda je stavebni zamér v souladu se zajmy a potfebami obce a jejich ob¢anu, a (iv)
jaky bude mit dopad na stavajici vefejnou infrastrukturu. Pokud je Zadost neuplna,
vyzve obec stavebnika k jejimu doplnéni ve lhaté 30 dnd. Obec muze zadost
pfedbézné posoudit a projednat se stavebnikem. Obec vyda pisemné stanovisko,
jehoz pfilohou bude navrh smlouvy, ktera bude uzaviena se stavebnikem, do 60
dnl ode dne podani bezvadné zadosti, a to na zakladé schvaleni zastupitelstvem
obce.

. Stanovisko obce bude zejména obsahovat (i) podminky budovani vefejné
infrastruktury, za kterych je stavebni zamér v souladu se zajmy obce, (ii) vyjadfeni
architekta obce, (iii) navrh smlouvy. Stanovisko neni spravnim rozhodnutim, ani
vyjadfenim vlastnika dopravni a technické infrastruktury, ani souhlasem ve smyslu
ust. § 187 stavebniho zakona, ani jinym stanoviskem, zavaznym stanoviskem dle
stavebniho zakona €i spravniho fadu.

. Na zakladé podnétu obce ¢i stavebnika muze byt stanovisko a/nebo navrh smlouvy
projednano ustné. Stavebnik mize podat podnét nejpozdéji do 30 dnu ode dne
doruceni stanoviska stavebnikovi. Podnét stavebnika musi kromé& oznaceni
identifikaCnich udaju stavebnika a oznaleni stanoviska obce obsahovat také
pisemné vyjadieni stavebnika ke stanovisku obce. Obec vyzve stavebnika, aby se
dostavil ve stanoveny den a &as k Gstnimu projednani. Ustni projednani obec svola
nejpozdéji do 60 dnu ode dne doruceni podnétu obci. Na zakladé ustniho projednani
mulze obec pfistoupit k upravé stanoviska a/nebo navrhu smlouvy. Z Ustniho
projednani bude pofizen zapis. Opakované projednani je mozné (postupem dle
tohoto odstavce).

. Jednani se stavebniky vede starosta nebo mistostarosta. O stavebnim zaméru a
stavu jednani starosta, resp. mistostarosta informuje zastupitelstvo obce. Navrh
stanoviska v€. navrhu smlouvy resp. jejich upravy starosta, resp. mistostarosta
predklada ke schvaleni zastupitelstvu obce.

CL 1l
Smlouva

. V pfipadé, Ze se stavebnik a obec Brazdim dohodnou na vesSkerych parametrech
zaméru, bude uzaviena smlouva. Smlouva bude zejména obsahovat (i) identifikaci
smluvnich stran, a (ii) specifikaci zaméru v€. alespon snimku katastralni mapy s
vyznaCenim pozemkUl, kterych se smlouva tyka, a koordinacniho situacniho
vykresu, a (iii) konkrétni prava a povinnosti smluvnich stran, a (iv) vysi pfispévku
vC. platebnich podminek.

. V pfipadé, Ze stavebni zamér stavebnika bude spocivat ve vystavbé 2 a vice
rodinnych dom v jedné lokalité, obec pozaduje pofizeni Uzemni studie na naklady
stavebnika, pficemz blizSi podminky budou sjednany ve smlouvé (smlouva musi

vvvvv

mozném rozsahu).

. Obec muze prevzit vefejnou infrastrukturu vybudovanou stavebnikem do svého
vyluéného vlastnictvi nebo spravy, avSak pouze za pfedpokladu, Ze (i) vefejna
infrastruktura bude zcela odpovidat veSkerym pozadavkim stanovenym v platné
pravni Upravé, v technickych normach (zejména pak v CSN), bude v souladu



s uzemnim planem, témito zasadami a uzavfenou smlouvu, a (ii) obci bude
umoznéna pribézna kontrola jeji vystavby, a (iii) bude stavebnikem zajisténa a
dodrzena nejvySsi kvalita praci, a budou pouzity jen materialy a vyrobky nejvyssi
kvality, které maiji takové vlastnosti, aby po dobu pfedpokladané existence verejné
infrastruktury byla, pfi bézné udrzbé, zaruCena pozadovana mechanicka pevnost a
stabilita, pozarni bezpecCnost, hygienické poZadavky, ochrana zdravi a Zivotniho
prostifedi, bezpe€nost pfi uzivani, a (iv) bude obci prokazano splnéni podminek
uvedenych v bodé (i) a (iii) zejména dolozenim revizi, protokolu, atestl, pfipadné
jinych pravnich nebo technickych dokladl, jimiz bude prokazano dosazeni
pfedepsané kvality a predepsanych technickych parametrd dila, a (v) budou
postoupeny na obec veSkera prava ze zaruky, a to v plném rozsahu (zaruky za
jakost musi byt min. v rozsahu 60 mésict pro stavebni ¢ast a 24 mésicl pro
technologicka zafizeni, a to ode dne pfedani dila). Blizsi podminky budou sjednany
ve smlouveé se stavebnikem. Pfevod je zpravidla bezuplatny ¢i za symbolickou cenu.
Obec neni povinna ani po splnéni vySe uvedenych podminek vefejnou infrastrukturu
pfevzit do svého vlastnictvi Ci spravy.

. Za4dna prava nebo povinnosti stavebnika ze smlouvy uzaviené mezi obci a
stavebnikem nemohou byt pfevedena Ci postoupena nebo zapocltena bez
pfedchoziho schvaleni zastupitelstvem obce.

. Obec uzavira smlouvu v samostatné plsobnosti. Prava a povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy nebudou mit zadny vliv na ¢innost obce v ramci pfenesené pusobnosti.
Pokud smlouva nebude obsahovat zadny vefejnopravni zavazek obce uvedeny
zejména v ustanoveni § 131 stavebniho zakona, mulze ji obec uzavirat se
stavebnikem jako smlouvu soukromopravni dle ustanoveni § 1746 odst. 2
obcCanského zakoniku.

CL IV
Prispévky a platebni podminky
. Na zakladé uzaviené smlouvy je stavebnik povinen uhradit obci finanéni pfispévek
jako podil na nakladech spojenych s vybudovanim, rekonstrukci (zkvalitnéni) ci
rozSifenim vefejné infrastruktury, vzniklych v souvislosti s realizaci stavebniho
zaméru Ci pro jeji celkovy rozvoj. VySe finanCniho pfispévku je stanovena
nasledovné:
a) u rodinnych domu s jednou bytovou jednotkou — na ¢astku 1 500,- K&/m?
hrubé podlahové plochy, max. vSak 225 000,- K¢ za bytovou jednotku,
b) u rodinnych doml se dvéma bytovymi jednotkami se prispévek pocita jako
soucet prispévku stanovenych zvlast za kazdou jednotku dle pism. a) vyse,
ktera je vdomeé vymezena,

c) u staveb pro ubytovani — na ¢astku 1 500,- K&/m? hrubé podlahové plochy
nové vystavby,

d) u nebytovych prostor — na ¢astku 1 500,- K&/m?2 hrubé podlahové plochy
nové vystavby,

pficemz u rekonstrukci se pfispévek urCuje pouze podle rozsahu navysené plochy
zaméru, ledaZe dojde touto zménou ke vzniku dalSi bytové jednotky (v tomto
pfipadé se vysSe prispévku pocita dle hrubé podlahové plochy nové vytvorené
bytové jednotky).

. V pfipadé, Ze stavebni zamér stavebnika vyZaduje dle platné pravni upravy a
technickych norem dalSi specifické naroky na vefejnou infrastrukturu (napf.



vybudovani pfijezdové komunikace) sjednaji obec a stavebnik podminky realizace
a financovani téchto investic ve smlouvé.

3. Obec je opravnéna pozadovat po stavebnikovi prispévek za zhodnoceni
nemovitosti stavebnika, ke kterému doslo v souvislosti se zménou uzemniho planu.

4. Prispévky jsou zpravidla splatné ke dni pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru,
a to bezhotovostnim pfevodem na ucet obce. Jakékoliv prodleni stavebnika se
zaplacenim pfispévku Ci jeho €asti opraviuje obec od smlouvy odstoupit, a to
v pfipadé, ze stavebnik nezjedna napravu ani v pfiméfené Ihité (min. 30 dnu).

5. Stavebnik ma pravo na vraceni pfispévku v pfipadé, Ze nedojde k zahajeni
realizace stavebniho zaméru. V takovém pfipadé je stavebnik opravnén od smlouvy
odstoupit. Pfispévek se vraci neuroceny, a to ve Ihuté 60 dni ode dne podani
Zzadosti o jeho vraceni a dolozeni, ze stavebni zamér nebude realizovan.
Odstoupenim od smlouvy stavebnikem dle tohoto ustanoveni pozbyvaji platnosti
vesSkera stanoviska Ci vyjadfeni obce souvisejici s pfedmétnym stavebnim
zameérem.

6. Poskytnuté finan¢ni prostfedky obec pouzije v souladu s plathou pravni upravou,
témito zasadami a jednotlivymi smlouvami, a to na vystavbu ¢i rekonstrukci Ci
rozSifeni verejné infrastruktury pfipadné na uhradu nakladu s témito investicemi
spojenymi (napf. projektova dokumentace, posudky).

7. Uprava vyse prispévku (zvySeni/snizeni) je mozna, pokud jsou dany objektivni
divody, pro které stavebni zamér neni realizovan v plvodnim rozsahu, a to
uzavienim dodatku ke smlouvé. Uzavienim dodatku ke smlouvé pozbyvaiji platnosti
vesSkera stanoviska Ci vyjadfeni obce souvisejici s pfedmétnym stavebnim
zamérem v rozsahu nerealizované Casti.

8. Prispévek dle téchto zasad nemusi byt obci poZzadovan v pfipadé, ze:
a) stavebnikem je obec nebo pravnicka osoba zaloZena &i zfizena obci,
b) je-li stavebni zamér prokazatelné urCen pro vefejné prospésné ucely a tento
vefejné prospésny ucel bude zachovan po dobu min. 10 let od dne kolaudace.

9. Prispévek dle téchto zasad nemusi byt obci pozadovan v piné vysi v pfipadé, ze
stavebnik (i) ma v obci Brazdim hlasen trvaly pobyt po dobu alespon 5 let, a (ii) jeho
stavebni zamér spociva pouze ve vystavbé rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou pro individualni bytovou potfebu stavebnika. V takovém pfipadé vsak
bude pozadovan alespon ve vySi 50.000,- K¢ za jednotku.

10.  VySe pfispévku zUstava pevna béhem roku 2025. V kazdém dalSim roce si obec
vyhrazuje pravo na zvySeni pfispévku o Castku, ktera odpovida 100% rocni miry
inflace zjisténé Ceskym statistickym Uufadem za pfedchozi kalendaini rok. Zména
vySe prispévku bude obci uvefejnéna na webovych strankach obce.

CL.V
Zavérecna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti téchto zasad jsou nasledujici pfilohy: vzor planovaci smlouvy a
vzor smlouvy o finanénim pfispévku. Kazda smlouva bude upravena individualné
tak, aby svym obsahem odpovidala stavebnimu zaméru stavebnika potfebam obce
na rozvoj verejné infrastruktury vyvolanym timto zameérem.

2. Tyto zasady byly projednany a schvaleny usnesenim Cislo 5/2024 na zasedani
zastupitelstva obce Brazdim dne 12.12.2024, s ucinnosti od 1.1. 2025.






